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Feu vert pour la construction d’immeubles de
plus de 28 métres de hauteur.

Pour répondre a la forte croissante urbaine de I’agglomération de Papeete et favoriser un développement
dynamique de la capitale et de ses communes avoisinantes, le Pays a mis en place une nouvelle
réglementation permettant la construction d’immeubles de grande hauteur.

C’est ainsi qu’ont €té adoptées au mois de mai 2019 la loi de Pays et la délibération, modifiant ensemble
le code de I’aménagement de la Polynésie francaise, et créant une réglementation sur les immeubles de
grande hauteur. Ce cadre général posait les principes de base et I’articulation générale de cette nouvelle
réglementation qui vise a prévenir les risques d’incendie et permettre une intervention rapide des
personnels en charge de la défense incendie. C’est ainsi qu’une commission implantation des IGH et
une commission de sécurité des IGH ont été créés ; la définition des seuils de hauteur a prendre en
compte a ¢té posée ; les grands principes de sécurité ont été énonces, ainsi que ceux de la procédure
d’obtention des autorisations de construire.

Enfin les dispositions relatives aux sanctions administratives et pénales ont été posées. Apres que les
modalités techniques d’application de ce cadre réglementaire aient été présentées en septembre dernier
aux acteurs du batiment (architectes, bureaux d’étude, organismes de contrdle), ainsi qu’aux maires de
I’agglomération de Papeete et aux Directions techniques concernées, le conseil des ministres a étudié et
adopté ce jour I’ensemble des propositions. Les dispositions techniques principales visant a concourir a
la sécurité de tous portent essentiellement sur :

- Une évacuation partielle de I’'immeuble avec notamment la mise en place d’escaliers d’ascenseurs en
nombre suffisant ;

- I’¢laboration de mesures destinées a éviter la propagation verticale des gaines ; - la permanence d’une
surveillance humaine compétente avec une composition définie par la commission de sécurité pour
intervenir sur les installations avec le renforcement des moyens d’alerte et de secours ;

- I’avertissement et la surveillance accrue des dispositifs de sécurité ; - la présence proche d’une caserne
de sapeurs-pompiers disposant de moyens d’intervention performants pour éteindre un feu d’une
hauteur élevée ;

-I’intégration de dispositions particuliéres adaptées aux différentes classes d’IGH ; - la périodicité des
visites de contrdle de la commission de sécurité et I’obligation des vérifications techniques.

Il revient maintenant aux communes de 1’agglomération de Papeete, avec le soutien du Pays et des

services de I’Etat en charge de la sécurité civile, de convenir ensemble des modalités de construction
adaptées aux enjeux de sécurité posés.
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Questions :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

De quel sujet ce document traite-t-il en particulier ? (1 point)

Le sujet porte sur la mise en place d’une nouvelle réglementation permettant la construction
d’immeubles de grande hauteur.

Que signifie ’acronyme « I.G.H » ? (1 point)
« LG.H » signifie Immeuble de Grande Hauteur

Quel service est compétent pour traiter des dossiers dans le domaine de la construction et de
I’habitation ? (1 point)

C’est la D.C.A. (Direction de la Construction et de I’Aménagement du Pays)

Quelle est la raison qui a poussé le pays a mettre en place cette nouvelle réglementation
permettant la construction des [.G.H ? (2 points)

C’est par rapport a la forte croissante urbaine de I’agglomération de Papeete (les espaces fonciers
se raréfient) et aussi favoriser un développement dynamique de la capitale et de ses communes
avoisinantes.

Pourquoi selon vous, est-il important de mettre au point des régles de construction pour ce type
de batiment ? (2 points)

I1 vise a améliorer la qualité des constructions, leur solidité ainsi que la sécurité des personnes.

L’arrivée de cette nouvelle réglementation des IGH entraine quels types de conséquences ? (2
points)

Adapter les moyens des centres de secours a proximité

I1'y a une loi de Pays qui a été votée et une délibération, permettant la modification ensemble du
code de I’aménagement de la Polynésie francgaise.

Quel moyen d’extinction est obligatoire dans IGH pour faciliter 1’intervention des sapeurs-
pompiers ? (1 point)

L’installation de colonnes séches et / ou humides
Citez quelques grands principes de base sur la prévention dans les .G.H ? (3 points)

Le cadre général vise a prévenir :

- Les risques d’incendie ;

- Permettre I’intervention rapide des personnels en charge de la défense incendie ;
- Création d’une commission d’implantation des IGH ;

- Création d’une commission de sécurité des IGH ;

- Procédure d’obtention des autorisations de construire ;

- Des dispositions relatives aux sanctions administratives et pénales.
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9) Pour assurer la sécurité de tous, sur quoi les dispositions techniques principales portent-elles
essentiellement ? (4 points)

- Une évacuation partielle de 'immeuble avec notamment la mise en place d’escaliers
d’ascenseurs en nombre suffisant ;

- L’¢laboration de mesures destinées a éviter la propagation verticale ;

- La permanence d’une surveillance humaine compétente avec une composition définie par
la commission de sécurité pour intervenir sur les installations avec renforcement des
moyens d’alerte et de secours ;

- L’avertissement et la surveillance accrue des dispositifs de sécurité ;

- La présence proche de sapeurs-pompiers disposant de moyens d’intervention performants
pour éteindre un feu d’une hauteur élevée ;

- L’intégration de dispositions particulieres adaptées aux différentes classes d’IGH ;

- La périodicité des visites de controle de la commission de sécurité et 1’obligation des
vérifications techniques.

10) De votre point de vue, la population serait-elle favorable a I’implantation de ce type d’immeuble

hors milieu urbain ? Selon que vous répondiez par « oui » ou par « non », votre argumentation
doit faire I’objet d’une réflexion cohérente. (8 lignes minimum). (3 points)
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